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ANTECEDENTES:

Mediante Resolucion Nro. EPMHV-GG-2026-0002-R, de 15 de enero de 2026, el Arg. Alexander
Wladimir Lafebre Quirola, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda, resolvié: “Articulo 1.- APROBAR el Plan Anual de Contrataciones (PAC) del ejercicio
fiscal 2026 (...) de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 11 de la LOEP, en
concordancia con el articulo 22 de la LOSNCP y el articulo 64 del RGLOSNCP.”

Posteriormente, mediante las resoluciones suscritas por el Director de Talento Humano y
Administrativo, Ing. Nelson Alexander Sarzosa Mossot, se aprobaron las reformas al Plan Anual
de Contratacion (PAC) del ejercicio fiscal 2026, conforme al siguiente detalle:

e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0002-R, de 13 de febrero de 2026 (Primera reforma).
e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0004-R, de 27 de febrero de 2026 (Segunda reforma).
e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0005-R, de 03 de marzo de 2026 (Tercera reforma).

e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0006-R, de 06 de marzo de 2026 (Cuarta reforma).

e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0008-R, de 20 de marzo de 2026 (Quinta reforma).

e Resolucién Nro. EPMHV-DTHA-2026-0011-R, de 22 de abril de 2026 (Sexta reforma).

Adicionalmente, mediante Memorandos Nro. EPMHV-DTHA-2026-0650-M, de 27 de febrero
de 2026, y Nro. EPMHV-DTHA-2026-0975-M, de 24 de marzo de 2026, la Direccion de Talento
Humano y Administrativo efectué el seguimiento a la Gerencia Técnica respecto de los
procedimientos de contratacion planificados en el PAC para el primer cuatrimestre que no
habian sido publicados en el Portal de Contratacién Publica.

Mediante Memorando Nro. EPMHV-DTHA-2026-1353-M, de 23 de abril de 2026, la Direccidn
de Talento Humano y Administrativo solicité a la Gerencia Técnica;

e Gestionar de manera inmediata la publicacion de los procedimientos antes detallados; o,

e En caso de no contar con la documentacion preparatoria habilitante, tramitar la
correspondiente reforma al PAC (modificacion, inclusion o eliminacion), debidamente
motivada, con la finalidad de garantizar la ejecucion oportuna de los procedimientos de
contratacion, en observancia de la normativa vigente y las directrices emitidas por el ente
rector del Sistema Nacional de Contratacion Publica.”

BASE NORMATIVA
LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA

. 22.- Necesidad y planificacion. - El drgano administrativo requirente de la entidad contratante,
el objetivo de satisfacer y cumplir con los objetivos, metas y demandas institucionales, de

acuerdo con sus competencias y atribuciones, realizard la identificacion de la necesidad de
contratacion.

Esta

necesidad servird para la formulacion del Plan Anual de Contratacion -PAC-, que se elaborard

y publicard a través del Portal de Contratacion Publica hasta el 15 de enero de cada afio. El PAC serd
fijado para el afio fiscal con las contrataciones a realizarse, salvo que la Ley expresamente indique




Informe Técnico de justificacion de Reforma y solicitud S

Metropolitana

de Certificacion del Plan Anual de Contrataciones (PAC) | e kabitaty vivienda

Quito

Alcaldia Metropolitana

que para algun tipo de contratacion no se requiera esta publicacion. Las entidades contratantes
podrdn modificar el PAC, a través de una actuacion administrativa debidamente motivada.”

2.2. REGLAMENTO DE LA LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA

“Articulo 64.- Plan Anual de Contratacion — PAC. - El Plan Anual de Contratacion PAC detallard la
siguiente informacion:

1. Los procesos de contratacion que se realizardn en el afio fiscal;

2. Descripcion detallada del objeto de contratacion que guarde concordancia con el codigo del
clasificador central de productos, CPC; para que los proveedores puedan identificar las
obras, bienes, servicios o consultoria a contratarse;

3. El presupuesto estimativo de los bienes, servicios u obras a adquirir o contratar; y,

4. El cronograma de implementacion del Plan.

Los procesos de contratacion deberdn ejecutarse de conformidad y en la oportunidad determinada
en el Plan Anual de Contratacion elaborado por cada entidad contratante, previa la obtencion de la
certificacion de la disponibilidad presupuestaria, a menos que circunstancias no previstas al
momento de la elaboracion del PAC hagan necesaria su modificacion. Los formatos del PAC serdn
elaborados por el Servicio Nacional de Contratacion Publica y publicados en el Portal de
Contratacion Publica.

Las entidades contratantes podrdn modificar el PAC, a través de una resolucion administrativa
debidamente motivada, siempre y cuando tales reformas obedezcan a una justificacion técnica y
econdémica, o por causas de caso fortuito o fuerza mayor debidamente sustentadas.

Para la elaboracion y publicacion del PAC en el Portal de Contratacion Publica, las entidades
contratantes elegirdn un cédigo CPC de nueve (9) digitos para los bienes, obras o servicios, incluidos
los de consultoria, que programardn contratar en el ejercicio fiscal.

No serd obligatoria la publicacion en el PAC inicial o reformulado, de los siguientes procedimientos
de contratacion:

a) Infima cuantia;

b) Contrataciones en situacion de emergencia;

c) Arrendamiento y adquisicion de bienes inmuebles; y,

d) Aquellos que la Ley o el Reglamento determine su reserva o confidencialidad
correspondiente.”

2.3. CIRCULAR Nro. SERCOP-SERCOP-2026-0003-C, DE 12 DE MARZO DE 2026

Mediante Circular Nro. SERCOP-SERCOP-2026-0003-C, el Servicio Nacional de Contratacion Publica
(SERCOP) emitio directrices de obligatorio cumplimiento para las entidades contratantes,
orientadas a fortalecer la planificacidn oportuna de los procedimientos de contratacién publica,
disponiendo que las necesidades institucionales, la programacion contractual y la obtencion de
certificaciones presupuestarias sean gestionadas con la debida anticipacién, a fin de garantizar la
correcta aplicacién de los procedimientos previstos en la normativa vigente, optimizar el uso de
recursos publicos y prevenir contingencias administrativas, financieras y legales derivadas de una
planificacién inadecuada.
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3. DESARROLLO

3.1. CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE ARRENDAMIENTO SOCIAL JORGE
WASHINGTON

3.1.1. ANTECEDENTES

Mediante resolucion CTCPDU-001-2025-03 del 04 de abril del 2025, la Comisidn técnica del
Catdlogo de proyectos para el desarrollo urbano resolvié: “Priorizar los proyectos que pasan a la
fase de desarrollo de estudios definitivos segunda convocatoria para su desarrollo ...”. Entre los
proyectos priorizados, con cédigo FRM-POS-00002 se encuentra el Proyecto Vivienda de
arrendamiento social Jorge Washington.

Mediante Resolucién Nro. CTCPDU-001-2025-03 actualmente CTCPDU-002-2025-003 (De
conformidad con la Razdn sentada el 10 de noviembre de 2025, que sefiala: “Se procede con la
correccion del numero del acta en virtud aprobada en sesion ordinaria Nro. 002-2025 por la
Comision Técnica para el Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano el 31 de octubre de 2025,
la cual por un lapsus calami o error material de digitacion en la Resoluciéon No. CTCPDU-001- 2025-
003, por lo cual el numero correcto es: Resolucion No. CTCPDU-002-2025- 003, error advertido
durante la revision del expediente.”), adoptada en Sesion Ordinaria celebrada el 31 de octubre de
2025, la Comision Técnica del Catdlogo de Proyectos para el Desarrollo Urbano resolvio:

“Articulo 1.- Dar por conocido los informes de los estudios definitivos y autorizar la ejecucion de los
siguientes proyectos.

SUB
- ) ) L . ENTIDAD § .
CODIGO | NOMBRE DEL PROYECTO . CATEGORIA | CATEGOR
PROPONENTE
IA
) SISTEMAS .
FRM-POS- i ) . ) ESPACIO
Proyecto Integral La Y - Fase 1 EPMHV PUBLICOS DF ! )
00001 ' PUBLICO
SOPORTE
) ) VIVIENDA DI
FRM-POS- | Vivienda de arrendamiento " : —— .
) EPMHV INTERES N/A
00002 social Jorge Washington
SOCIAL

Articulo 2.- Autorizar el uso de los recursos disponibles de la COD recaudada hasta el cierre de la
fase de desarrollo, de los proyectos priorizados en la Resolucion Nro. CTCPDU-001-2025-03 del 04
de abril de 2025 y determinados en el articulo 1, con base en los montos definidos en el “Informe
Técnico Nro. EPMHV-GOU-DEP-2025-155-IT de 06 de octubre de 2025”.

El informe técnico Nro. EPMHV-GOU-DEP-2025-155-IT de 06 de octubre de 2025, en su parte
pertinente, concluye: “(...) el proyecto Vivienda de Arrendamiento Social Jorge Washington requiere
un presupuesto de USD S 1°029.674,80, los cuales cuentan con estudios técnicos definitivos
concluidos y entregados, lo que permite avanzar a la fase de contratacion y ejecucion una vez
asignados los recursos de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) {(...).”

En este sentido, y con el objetivo de dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion Nro. CTCPDU-
002-2025-003, la EPMHV ha planificado la CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE
ARRENDAMIENTO SOCIAL "JORGE WASHINGTON". Este proyecto contempla la recuperacion de un
inmueble municipal ubicado en el sector de La Mariscal, con el fin de transformarlo en una solucion
habitacional de alquiler social, orientada principalmente a estudiantes y a grupos de atencion
prioritaria. La intervencion prevé la construccion de 53 unidades habitacionales, consolidando un
modelo de vivienda inclusiva y econdmicamente sostenible. Adicionalmente, el proyecto incluye 23
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bodegas en subsuelo, 35 cupos para bicicletas, una terraza comunal abierta y semicubierta, espacios
destinados a coworking y un local comercial en planta baja.

3.1.2. JUSTIFICACION TECNICA - ECONOMICA

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucidn Nro. CTCPDU-001-2025-03, el edificio
denominado “Jorge Washington” ha sido incorporado dentro de los proyectos que avanzan a la fase
de estudios definitivos, a ser financiados con recursos provenientes de la Concesidon Onerosa de
Derechos (COD), en la categoria de Vivienda de Interés Social.

Mediante Memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0944-M, de 06 de octubre de 2025, la Gerencia de
Operacién Urbana remitid a la Gerencia General los productos correspondientes al disefio
arquitectonico y de ingenierias del proyecto, incluyendo planos, memorias técnicas, detalles
constructivos, cantidades de obra, andlisis de precios unitarios y presupuesto referencial, asi como
los estudios de las especialidades estructural, eléctrica, electrénica, hidrosanitaria, mecdnica y
contra incendios. En consecuencia, el proyecto cuenta con estudios técnicos desarrollados en el
afio 2025 y con documentacién debidamente organizada en los repositorios institucionales de la
EPMHV.

Posteriormente, mediante Memorando Nro. EPMHV-DEP-2026-0435-M, de 24 de abril de 2026, la
Direccion de Ejecucion de Proyectos determind la necesidad de actualizar el presupuesto
referencial al afio 2026, considerando que fue formulado con base en condiciones econémicas del
periodo 2025, lo cual implica variaciones en costos de mano de obra, materiales, equipos y servicios
asociados. Adicionalmente, se recomendo realizar una verificacion integral de los estudios técnicos,
en cumplimiento del articulo 2536 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
que establece la obligatoriedad de validar las condiciones técnicas, legales y administrativas de los
proyectos priorizados previo a su ejecucion.

En este contexto, y con base en la revisién del estado actual del proyecto, se determina
técnicamente procedente ejecutar, de manera previa al inicio del proceso de contratacidn, las
siguientes acciones: i) actualizacidon del presupuesto referencial al ejercicio fiscal 2026, a fin de
reflejar condiciones reales de mercado y garantizar la razonabilidad econémica del proceso; v ii)
revision integral de los estudios definitivos, orientada a verificar la coherencia entre especialidades,
la consistencia de cantidades de obra, la integridad de la documentacién técnica y la factibilidad
constructiva del proyecto.

Adicionalmente, de conformidad con el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM Nro. 839190),
el inmueble (predio Nro. 22114) corresponde a una edificacion construida en el aifio 1995, de uso
institucional publico, con un &rea total de 4.464,32 m?, actualmente ocupada por la Secretaria
Metropolitana de Salud del Distrito Metropolitano de Quito. La edificacion, compuesta por ocho (8)
pisos, una terraza y un subsuelo, presenta una ocupacién continua e intensiva, lo que incide en el
estado de sus elementos estructurales y no estructurales.

El cambio de uso de oficinas administrativas a Vivienda de Interés Social implica una modificacién
sustancial en las condiciones de ocupacion, los patrones de carga y los requerimientos normativos
de habitabilidad, seguridad y funcionalidad. Este cambio conlleva un incremento en la permanencia
y densidad de usuarios, asi como la incorporacién de nuevas exigencias en materia de seguridad
estructural, evacuacién, instalaciones y confort, lo que altera el comportamiento esperado de la
edificacion frente a las condiciones para las cuales fue originalmente disefiada.
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En consecuencia, resulta técnicamente indispensable verificar que la estructura existente cumpla
con los requisitos establecidos en la normativa vigente o, de ser el caso, definir las intervenciones
de reforzamiento estructural, rehabilitacion o adecuacion necesarias para garantizar su adecuado
desempefio y seguridad en el nuevo uso previsto.

Estas acciones constituyen medidas técnicas preventivas que permiten fortalecer la calidad del
expediente de contratacidn, reducir riesgos asociados a inconsistencias técnicas y presupuestarias,
evitar observaciones en la fase precontractual y minimizar la probabilidad de generacién de
contratos modificatorios, ampliaciones de plazo o sobrecostos durante la ejecucion.

En funcion de la antigiiedad del inmueble, su uso sostenido y el cambio de uso propuesto, se
establece la necesidad de realizar una evaluacién estructural integral que permita determinar el
estado actual de la edificacion y verificar su capacidad de respuesta frente a las nuevas condiciones
de carga y servicio, en estricto cumplimiento de la normativa técnica aplicable.

En virtud de lo expuesto, la presente contratacidn constituye una necesidad institucional prioritaria,
orientada a garantizar la confiabilidad técnica del proyecto, la seguridad estructural del inmueble y
la eficiente utilizacidn de los recursos publicos.

Finalmente, se concluye que existe sustento técnico y econémico suficiente para la reforma del
Plan Anual de Contratacion (PAC) 2026 respecto del procedimiento previsto para este proyecto, a
fin de reprogramar su convocatoria en funcién de los tiempos requeridos para la actualizacién
presupuestaria y la validacidn técnica, asegurando un proceso de contratacién eficiente, oportuno
y debidamente sustentado.

3.2. MANTENIMIENTO PROYECTO VICTORIA DEL SUR MANZANA 11
3.2.1. ANTECEDENTES

La Manzana 11 del Proyecto Victoria del Sur corresponde a una de las manzanas destinadas al
programa de relocalizacion de familias asentadas en zonas de riesgo no mitigable del Distrito
Metropolitano de Quito. Se encuentra constituida bajo régimen de propiedad horizontal y esta
conformada por 32 viviendas, 7 estacionamientos y dreas comunales, entre las que constan
guardiania, cuarto de basura, areas verdes recreativas, circulaciones peatonales y via vehicular
interna.

Con base en las visitas técnicas realizadas a los inmuebles y sus dreas comunales, se evidencié el
deterioro de varios elementos constructivos y la pérdida parcial de sus condiciones adecuadas de
uso y ocupacion. Entre las principales afectaciones identificadas se encuentran problemas de
humedad, desgaste de pintura interior y exterior, dafios ocasionados por vandalismo, falta o
deterioro de accesorios eléctricos e hidrosanitarios, asi como deficiencias de mantenimiento en el
sistema contra incendios, especialmente en el generador eléctrico y el cuarto de bombas, los cuales
presentan acumulacién de agua.

En tal virtud, se justifica técnica y econdmicamente la necesidad de intervenir la Manzana 11
durante el ejercicio fiscal 2026, con el propdsito de recuperar sus condiciones de habitabilidad,
funcionamiento y seguridad, y garantizar el adecuado uso de la infraestructura existente.

En ejercicio de las atribuciones conferidas a la EPMHV en los numerales 1y 10 del articulo 201 del
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, las mismas que disponen lo siguiente:
“1. Gestionar integralmente los programas y proyectos de habitat y vivienda con finalidad social,



Empresa Publica

Informe Técnico de justificacion de Reforma y solicitud
de Certificacion del Plan Anual de Contrataciones (PAC) | cerasiary viviends

Quito

Alcaldia Metropolitana

con énfasis en los sectores de atencion prioritaria definidos en la Politica Metropolitana de Habitat
y Vivienda (“EPMHV”);

(..)”

10. Administrar y disponer de los bienes muebles e inmuebles, tangibles e intangibles, de su
propiedad y, administrar aquellos a su cargo, o a consecuencia de la suscripcion de convenios
interinstitucionales;

(.)"

En este sentido, la EPMHV ha planificado el proyecto “MANTENIMIENTO PROYECTO VICTORIA DEL
SUR MANZANA 11", con el fin de precautelar los bienes inmuebles de su propiedad, garantizar su
operatividad y dar continuidad al mantenimiento preventivo y correctivo, para lo cual se requiere
realizar el levantamiento del estado actual de los mismos, incluidas sus areas comunales, en funcién
de visitas técnicas realizadas al sitio, que abarcan la revisién de la parte arquitectdnica, del sistema
eléctrico, sistema hidrosanitario y de incendios. La ejecucion del mantenimiento permitird
conservar el patrimonio institucional y garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad y
seguridad.

Mediante correo electronico de 27 de abril de 2026, la Gerente Técnica informé a la Direccidon de
Planificacién lo siguiente: “(...) en relacion a los procesos de mantenimiento de las manzanas 11 y
12 de Victoria del Sur, la semana anterior conversé con Alex Sarzosa y por competencia ellos van a
realizar el proceso por ser mantenimiento de bienes de la EPMHYV, a la DGT va a solicitar el apoyo
en el levantamiento de la informacion técnica, por lo que solicito se realice el cambio de responsable
en el POA de la DGT a la DTHA.

A la fecha desde la DTHA estdn revisando un tema de denuncia por cables y un tema adicional
relacionado con la energizacion de la manzana 11 y con eso ya nos va a pedir el levantamiento de
la informacion técnica.”

3.2.2. JUSTIFICACION TECNICA — ECONOMICA

El proyecto denominado “Mantenimiento Proyecto Victoria del Sur Manzana 11” requiere, de
manera previa al inicio del procedimiento de contratacidn, la ejecucién de un levantamiento
técnico actualizado que permita identificar el estado real de las viviendas, areas comunales e
instalaciones existentes, asi como determinar con precisién el alcance de las intervenciones
necesarias para su mantenimiento.

Desde el punto de vista técnico, dicha actividad resulta necesaria para sustentar adecuadamente
las especificaciones técnicas, rubros de intervencién, cantidades de obra y demds componentes
requeridos para la preparacion del expediente precontractual, asegurando que el procedimiento
se estructure con informacién suficiente, actualizada y acorde a las condiciones reales del inmueble.

Desde el punto de vista econdmico, contar con un diagnédstico actualizado permitira establecer un
presupuesto referencial técnicamente sustentado, optimizar la asignacién de recursos
institucionales y reducir riesgos asociados a diferencias de cantidades, rubros no considerados o
ajustes posteriores durante la ejecucién contractual.

En consecuencia, resulta procedente reformar el Plan Anual de Contrataciéon — PAC, a fin de
reprogramar el procedimiento al cuatrimestre que corresponda, considerando los tiempos
requeridos para el levantamiento técnico, la definicion del alcance del mantenimiento y la
conformacion integral del expediente preparatorio.

Adicionalmente, el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en el articulo 9, numeral 1.4.2.1, establece entre las
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atribuciones y responsabilidades de la Direccidn de Talento Humano y Administrativa lo siguiente:
“(...) b. Gestionar la disponibilidad de los bienes muebles e inmuebles, mediante la adquisicion y el
mantenimiento de los mismos {(...)".

En concordancia con lo sefialado, y conforme lo informado mediante correo electrénico de 27 de
abril de 2026 por la Gerencia Técnica a la Direccién de Planificacidn, en el que se indicé que “...)
por competencia ellos van a realizar el proceso por ser mantenimiento de bienes de la EPMHV {(...)”,
corresponde a la Direccion de Talento Humano y Administrativa asumir la gestiéon del presente
procedimiento de contratacién.

En tal virtud, se justifica la actualizaciéon de la unidad responsable dentro de la planificacién
institucional y la correspondiente reforma del Plan Anual de Contratacién — PAC.

3.3. CONSTRUCCION DE CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL QUITO WAWAS PISULI PARROQUIA
EL CONDADO ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA

3.3.1. ANTECEDENTES

El 16 de junio de 2025, se suscribié el “Convenio de Cooperacién Interinstitucional con Erogacién
de Recursos Publicos entre la Unidad Patronato Municipal San José y la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda” signado con Nro. CONV. UPMSJ-003-2025-COOP, cuyo objeto
es el siguiente: “(...) Elaboracion de Estudios y Disefios para la Ejecucion de Obras de Construccion
de Nueva Infraestructura de los centros Quito Wawas La Delicia (Pisuli), predio Nro. 357948, Quito
Wawas Solanda del predio Nro. 776681 y Quito Wawas Atucucho, predio Nro. 1296909, entre la
Unidad Patronato Municipal San José y la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda.

(.)”.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGP-2025-0747-O de 12 de septiembre de 2025, la Secretaria
General de Planificacidn, trasladé a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda el Oficio
No. GADDMQ-UPMSJ-2025-1637-OF de 9 de septiembre de 2025, con el cual la Unidad Patronato
Municipal San José solicitd: "(..)viabilizar la construccion de los tres nuevos Centros de Desarrollo
Infantil Quito Wawa, que suman un valor estimado de 2,284,616.10 (dos millones dos cientos
ochenta y cuatro mil seis cientos diez y seis 10/100) (..)" Asi mismo, solicité “(...) se revise la
pertinencia de considerar estas obras dentro de su planificacién operativa anual, en el marco de las
facultades y atribuciones de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda establecidas
en la normativa legal vigente.”

Mediante Oficio Nro. EPMHV-GG-2025-1440-0 de 25 de septiembre de 2025, la EPMHV, indicé a la
Secretaria General de Planificacidn que: “(...) en ejercicio de las facultades y atribuciones conferidas
en el articulo 201 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, asi como de las
atribuciones y responsabilidades establecidas en el articulo 2540 del mismo cuerpo normativo, en
calidad de drgano encargado de la operacion urbana, gestiona proyectos de hdbitat y vivienda
priorizando sectores de atencion preferente y el desarrollo de infraestructura y equipamiento
publico.

En este contexto, me permito informar que la EPMHYV dispone de la experiencia y capacidad técnica
para dar continuidad a las fases preparatoria, precontractual y contractual vinculadas a la
construccion de estas infraestructuras, asi como la administracion de contrato y fiscalizacion de
obra. Por lo cual, la EPMHV ha incorporado la “CONSTRUCCION DE CENTRO DE DESARROLLO
INFANTIL “QUITO WAWAS ATUCUCHO” PARROQUIA COCHAPAMBA ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO” en la planificacion operativa anual del afio 2025 y 2026.

En lo relacionado a la construccion de los otros dos nuevos Centros de Desarrollo Infantil Quito
Wawa, se ha incorporado en la planificacion operativa anual del afio 2026.”
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En este sentido, la EPMHV ha planificado la CONSTRUCCION DE CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL
"QUITO WAWAS PISULI", PARROQUIA EL CONDADO, ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA, una
iniciativa emblematica orientada a garantizar el desarrollo integral de nifias y nifios de 1 a 3 afios.
constituye espacios seguros y acogedores donde se promueve el juego, la estimulacién temprana,
la nutricién adecuada y la proteccion de derechos, en articulacidn con las familias y la comunidad,
promoviendo entornos seguros, saludables y estimulantes para el desarrollo temprano vy
contribuird con la equidad, la inclusidn y la mejora sostenida de la calidad de vida en la parroquia
El Condado.

3.3.2. JUSTIFICACION TECNICA — ECONOMICA

La “Construccién de Centro de Desarrollo Infantil Quito Wawas Pisuli, Parroquia El Condado,
Administracion Zonal La Delicia” corresponde a un proyecto de infraestructura social orientado a la
atencion integral de la primera infancia, cuya ejecucion requiere que la fase preparatoria cuente
con estudios técnicos y disefios definitivos plenamente desarrollados y validados, en atencién a la
complejidad funcional y operativa propia de este tipo de equipamientos. Actualmente, el proceso
se encuentra en fase de validacidn por parte de la entidad proponente del proyecto, por lo que aun
es necesario concluir la revision y aprobacion de informacién requerida para la contratacion.

El proyecto cuenta con el alcance definitivo de la obra, cantidades de obra, especificaciones
técnicas y la debida compatibilizacidon entre especialidades; no obstante, al momento se encuentra
en proceso de validacion el presupuesto referencial y de gestion de la aprobacion o validacion
correspondiente por parte de la entidad proponente, componentes necesarios para la
consolidacion del expediente preparatorio y el inicio del procedimiento precontractual.

Desde el punto de vista técnico, disponer de documentacién completa y debidamente aprobada
permitird reducir riesgos asociados a observaciones en la fase precontractual, inconsistencias
documentales o ajustes posteriores durante la ejecucidon contractual. Desde el punto de vista
econdmico, contar con un presupuesto referencial validado permitira estructurar la contratacion
con valores acordes a las condiciones reales del proyecto, optimizar la asignacién de recursos
institucionales y mitigar contingencias derivadas de variaciones o rubros no previstos.

Por lo expuesto, resulta procedente reformar el Plan Anual de Contratacién — PAC, mediante la
reprogramaciéon del procedimiento conforme al nivel real de avance técnico del proyecto, a fin de
garantizar una contratacion publica técnicamente sustentada, econémicamente consistente y
administrativamente eficiente.

3.4. CONSTRUCCION DE LA ARENA CULTURAL SUR
3.4.1. ANTECEDENTES

La Alcaldia del Distrito Metropolitano de Quito, en el marco de los principios de urbanismo
democratico recogidos en el Plan de Gobierno, apunta a una gestién del territorio que asegure el
ejercicio de derechos y la vida plena de todas y todos los ciudadanos dentro del Distrito
Metropolitano; por lo que en concordancia con el eje: 1.- Hdbitat, seguridad y convivencia
ciudadana vy, 3.- Bienestar, derechos y proteccion social del Programa de Gobierno 2023 - 2027 del
sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, se encuentra desarrollando el proyecto “ARENA
CULTURAL DEL SUR” a realizarse en el predio Nro. 3588768, con clave catastral Nro. 3200719001,
del sector Intillacta, parroquia Quitumbe.
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Mediante oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2025-1883-0 de 12 de agosto de 2025, la Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial a través de la Direccion Metropolitana de Gestidn Territorial
informd a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, que ha planteado el programa
arquitectdnico, asi como dos alternativas de implantacién del escenario y de las edificaciones que
formaran parte del proyecto “ARENA CULTURAL DEL SUR".

Mediante oficio Nro. EPMHV-GG-2025-1239-O de 18 de agosto de 2025, la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda remitié a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
la propuesta econémica para la elaboracién de los estudios técnicos del proyecto “ARENA
CULTURAL DEL SUR".

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2025-1932-0O de 19 de agosto de 2025, la Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial informd a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda lo siguiente: “(...) siendo la Empresa Publica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda el
operador urbano del DMQ y ente ejecutor de las politicas de planificacion urbana de la ciudad,
solicito a Usted que dentro de sus competencias y del marco de la normativa legal vigente, se
realicen todas las gestiones correspondientes para que se considere dentro de sus proyectos de
inversion la ejecucion del proyecto “ARENA CULTURAL DEL SUR"; asi mismo se realicen las gestiones
pertinentes para contar con el presupuesto requerido."

Mediante oficio No. EPMHV-GG-2025-1246-0 de fecha 19 de agosto de 2025, la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda solicito a la Secretaria de Hdbitat y Ordenamiento Territorial
que: "(...) se gestione en el sector la asignacion de recursos municipales a favor de la EPMHV en el
afio 2025 para la elaboracion de los estudios técnicos del proyecto “ARENA CULTURAL DEL SUR"

(...)"

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-2025-1951-0 de 20 de agosto de 2025, la Secretaria de
Hdbitat y Ordenamiento Territorial, indicé a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda
lo siguiente: “(...) la Unidad de Planificacién de esta secretaria, ha realizado el andlisis pertinente de
recursos, se han identificado saldos disponibles no comprometidos en la Secretaria de Hdbitat y
Ordenamiento Territorial, por lo que, a fin de atender la necesidad de la Empresa Publica
Metropolitana de Hdbitat y Vivienda, solicito iniciar las gestiones correspondientes para el traspaso
de crédito (...) para la elaboracion de los estudios técnicos del proyecto “ARENA CULTURAL DEL
SUR".

Mediante Memorando Nro. EPMHV-DP-2025-0972-M de 14 de octubre de 2025, la Direccion de
Planificacién de la EPMHYV informé a la Gerencia de Operacion Urbana que: "(....) Con memorando
Nro. EPMHV-DF-2025-2331-M, la Directora Financiera, informé a la Direccion de Planificacion que
se realizo con fecha 08 de octubre de 2025, el registro y aprobacion en el sistema integrado de
gestion financiera (eSIGEF) las modificaciones presupuestarias AMP Nro. 56, y AMPLI Nro. 14 por
un monto total de USD. 1.187.814,27; con este incremento en el techo presupuestario se efectuard
el proceso de estudios técnicos del proyecto “ARENA CULTURAL DEL SUR" por un valor de USD
132.814,26 (...) en tal sentido corro traslado del memorando en referencia para las gestiones
pertinentes en el dmbito de sus competencias con la finalidad de ejecutar los recursos en el presente
ejercicio fiscal."

En este contexto, con la finalidad de fortalecer la infraestructura publica destinada al desarrollo de
actividades artisticas, escénicas, educativas y de encuentro ciudadano, se ha planificado la
Construccion del Equipamiento Cultural Metropolitano “Arena del Sur”, ubicado en la parroquia
Quitumbe, sector Intillacta, Administracion Zonal Quitumbe. La intervencién contempla la
construccion de un Centro Cultural, concebido como un equipamiento flexible y multifuncional que
integra salas especializadas para musica, danza, teatro y artes pldsticas, un auditorio con capacidad
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aproximada para 360 personas, una mediateca y biblioteca tecnoldgica, espacios de coworking,
dreas administrativas y ambientes de apoyo técnico y operativo De manera complementaria, el
proyecto incorpora laimplementacién de una concha acustica como infraestructura escénica al aire
libre, articulada a un graderio con capacidad aproximada para 2.650 personas y una amplia
explanada publica destinada a la congregacién del publico en general durante conciertos y eventos
de cardcter masivo. Adicionalmente, se prevé la implementacién de estacionamientos exteriores,
asi como el mejoramiento y consolidacién del espacio publico existente, incorporando criterios de
mejora de la imagen urbana, disefio contemporaneo, calidad espacial e integracién paisajistica, que
contribuyen a la revitalizacidn del entorno y a la consolidaciéon de un nuevo referente urbano para
el sector sur de la ciudad.

3.4.2. JUSTIFICACION TECNICA - ECONOMICA

La contratacién de los ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS PARA LA ELABORACION DEL DISENO DEL
PROYECTO “ARENA CULTURAL DEL SUR”, resulta fundamental para garantizar la correcta
planificacién, intervencién y ejecucion de la nueva infraestructura a construirse en el predio Nro.
3588768, con clave catastral Nro. 3200719001, del sector Intillacta, parroquia Quitumbe.

De esta manera, este insumo técnico nos proporcionara informacién detallada sobre las
propiedades fisico-mecanicas del terreno, incluyendo su capacidad de carga, la identificacién de
riesgos geotécnicos, como la presencia de quebradas rellenas o condiciones inestables del
subsuelo, asi como la determinacién del nivel freatico. Ademas, permitird establecer
recomendaciones precisas para el disefio de cimentaciones, en cumplimiento con la normativa
técnica vigente, tales como la Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC 15, Cédigo Municipal del
Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucién Nro. AQ 008-2023.

Contar con esta informacion no solo garantiza la estabilidad estructural y la seguridad de las futuras
edificaciones, sino que ademas contribuye a una planificacion eficiente de los recursos, reduciendo
la probabilidad de errores técnicos y sobrecostos en las etapas posteriores de construccion. Esto
asegura la viabilidad técnica y econdmica del proyecto desde su fase inicial.

Mediante Instrumento Administrativo No. EPMHV-DAJP-2026-004 suscrito el 04 de marzo de 2026,
se contraté "ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS PARA LA ELABORACION DEL DISENO DEL
PROYECTO "ARENA CULTURAL DEL SUR", proceso que se encuentra en etapa de recepcion, siendo
el producto de esta consultoria un elemento importante para el desarrollo del proyecto.

A la presente fecha, se estd realizando la revision de los componentes arquitectdnicos y de
ingenierias del proyecto, de forma paralela, se encuentra en proceso la consolidaciéon de la
documentacion habilitante correspondiente a la fase preparatoria, que incluye presupuesto
referencial definitivo, especificaciones técnicas, cronograma valorado y demas documentos
requeridos para el inicio del procedimiento precontractual, tomando en consideracion que esta
contratacién supera los USDS 693.833,59 (seiscientos noventa y tres mil ochocientos treinta y tres
con 59/100 ddlares de los Estados Unidos de América) por lo cual se deberd solicitar de manera
obligatoria el acompafiamiento de la Comisién Metropolitana de Lucha Contra la Corrupciéon -Quito
Honesto, en cumplimiento de la Resolucién ADMQ-024-2024 de fecha julio de 2024, que establece:

“Articulo 7.- Participacion de la Comision Metropolitana de Lucha Contra la Corrupcion — Quito
Honesto, en los procesos de contratacion publica: Las dreas requirentes solicitardn el
acompariamiento de la Comision Metropolitana de Lucha Contra la Corrupcion -Quito Honesto- para
el andlisis y revision de la documentacion generada desde el inicio de la fase preparatoria, en el
marco de sus competencias, en los procedimientos de contratacion publica, cuya cuantia supere el
valor que resulte de multiplicar el coeficiente de 0,000015 por el Presupuesto Inicial del Estado del
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correspondiente ejercicio econdmico, exceptuando los procesos de catdlogo electrénico general y
catdlogo dindmico inclusivo”.

En virtud de que los elementos técnicos y administrativos antes sefialados se encuentran en
proceso de consolidacion, al momento no es procedente iniciar la fase precontractual; por tanto,
resulta necesario efectuar la modificacién del cuatrimestre previsto en el PAC 2026, a fin de
reprogramar el proceso conforme al avance real del proyecto y garantizar una contratacion
debidamente sustentada.

3.5. ESTUDIO DE SUELOS DELAUAU LAY

3.5.1. ANTECEDENTES

Con fecha de 09 de julio de 2025, se emite la Resolucién Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R, en el
que se resuelve en su “Articulo 1- Objeto. - APROBAR la Unidad de Actuacidon urbanistica “La Y- Ex
Estacion” delimitada en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito
conforme esta Resolucion y sus anexos constitutivos.

(...)

Articulo 5.- Aprobacidn del Proyecto de habilitacion del suelo. - De acuerdo con el Anexo 104. de
esta Resolucion “Informe Técnico de Conformidad del proyecto de habilitacion Nro. EPMHV-DCSE-
2025-0004-1T”, APRUEBESE la habilitacién del suelo, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

Tabla 2. Cuadro de Areas

CUADRO DE AREAS
., [Clasificacion y . .
:‘:’“' kubclasificacién  [Uso Principal  [Destino Econémico ";“ Neia
~ del suelo e
RUA-4)
I.T Buclo Urbano Residencial Residencia, Servicios y 1.417.490
)2 Consolidado Medio Urbano de Alta  [Comercio o
Densidad 4
RUA-4)
I.T Suclo Urbano Residencial Residencia, Servicios y b 550,675
)3 Consolidado Medio Urbano de Alta  Comercio Tt
Densidad 4
RUA-4)
I.T Suclo Urbano Residencial Residencia, Servicios y > 787 266
4 Consolidado Medio Urbano de Alta  Comercio e
Densidad 4
RUA-4)
I.T BSuclo Urbano Residencial Residencia, Servicios y > 626.576
)5 Consolidado Medio Urbano de Alta  [Comercio i
Densidad 4
RUA-4)
I.T Buclo Urbano Residencial Residencia, Servicios y 3.893.194
)6 Consolidado Medio Urbano de Alta  [Comercio s
Densidad 4
13.284.201
SUB -TOTAL |
Cargas Urbanisticas y cesion 15% COOTAD
266.962
P ‘T::::»Ilndr?x‘t\lcdm Espacio pablico  [Circulacién peatonal n—
urbanistica)
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15.509.847
Equipamicntos de servicio Ciirich
social: - Cultura. - Bicnestar ;o
L Plcie Vi Equipamicnto i‘(\\'l:xl Re ’rc.:‘mn : l)c\ J\nc urbanistica)
= " < .
)1 [Consolidado Medio| ' : Y epore s 35 313
Equipamicntos de servicio
publico: - Transporte. Cesion 15%
COOTAD)
SUB - TOTAL 2 20.905.221
TOTAL 34.189.42

(..)”

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMC-2025-0946-0, de 18 de julio de 2025, la SECRETARIA DE
HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL — DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO, emite el
Ingreso de subdivision, predio 3778460, segun resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R de 09
de julio de 2024, en la cual se aprobd la Unidad de Actuacion Urbanistica “La Y- Ex Estacion, del
predio 3778460 ubicado en la parroquia Jipijapa; mediante el cual solicita la creacion de los nuevos
numeros prediales de acuerdo a la habilitacién del suelo aprobada.

“(...) Direccion Metropolitana de Catastro indicé: “3. Se crearon los lotes individuales producto de la
subdivision, que se detallan a continuacion:

KREA ESTADO

, ) CLAVE ) irea12) MREA Leruar
No. LOTE PREDIOC.7(C o PROPIETARIO [P0 (V0 - vy 0T
SIREC_Qprrpro

GOBIERNO
UWUTONOMO
L1-AV IDESCENTRALIZADO|
37913 5051
Eouipamiento’ 71310 1105050701 by istriTo
METROPOLITANO
DE QUITO
[EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA
> 3 7 /
.2 3791335 (11050507019 1)y ea o (141749 1.41749 ACTIVO
VIVIENDA
[EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA
3 37913 .55 l /i
L 791311 {11050507015 [y u oo 559,675 P.559.67 ACTIVO
VIVIENDA
[EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA |, . D.787,26 ,
4 3791313 11050507016 "y o' 787,266 ACTIVO
VIVIENDA
[EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA |, A
L5 3791333 11050507017 [p) "y 626,576 P.626.57 ACTIVO
VIVIENDA
[EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA
DE HABITAT Y
VIVIENDA

20.638,26 R0.638,26 ACTIVO

IL6 3791334 11050507018 13.893,194 3.893,19 ACTIVO

(..)”

Mediante memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0818-M de 27 de agosto de 2025, la Gerencia de
operacidn urbana de la EPMHYV, solicité: “se realicen las acciones pertinentes para contar con el
Estudio de Suelos de la Y, documento fundamental que nos permitird conocer las caracteristicas del
terreno antes de iniciar la construccion”, me permito precisar lo siguiente: De acuerdo con la
Resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R (Anexo 1) de 09 de julio de 2025 en su articulo 1 se
establece: “APROBAR la Unidad de Actuacidon urbanistica “La Y- Ex Estacion” delimitada en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito conforme esta Resolucion y sus
anexos constitutivos”.
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Mediante memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0818-M, de 27 de agosto de 2025 (Anexo 03) la
Gerencia de Operacién Urbana solicité a la Direccidn de Ejecucién de Proyectos lo siguiente: “...)
se realicen las acciones pertinentes para contar con el Estudio de Suelos de la Y, documento
fundamental que nos permitird conocer las caracteristicas del terreno antes de iniciar la
construccion. (...)".

Mediante memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0842-M, de 03 de septiembre de 2025 la Gerencia
de operacidn urbana de la EPMHYV, emite un Alcance al Memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0818-
M. Estudios de suelo predios UAU "La Y: Ex Estacién" en la que sefala: “(...) con el propdsito de
conocer las caracteristicas del terreno de los predios antes mencionados, solicito amablemente se
realicen las acciones pertinentes para contar con los estudios de mecdnica de suelos de los mismos
(Anexo 3). Es importante mencionar, que, respecto al Predio No. 3791310 (LT. 1) se requiere
unicamente estudios del drea destinada a la construccion de vivienda de alquiler social, en
concordancia con la zonificacion establecida en la resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R”.

Mediante memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0842-M, de 03 septiembre de 2025 (Anexo 04) la
Gerencia de Operacion realiza un alcance al memorando Nro. EPMHV-GOU-2025-0818-M, acerca
de los Estudios de suelo predios UAU "La Y: Ex Estacién" en la que sefiala: “(...) con el propdsito de
conocer las caracteristicas del terreno de los predios antes mencionados, solicito amablemente se
realicen las acciones pertinentes para contar con los estudios de mecdnica de suelos de los mismos
(Anexo 3). Es importante mencionar, que, respecto al Predio No. 3791310 (LT. 1) se requiere
unicamente estudios del drea destinada a la construccion de vivienda de alquiler social, en
concordancia con la zonificacion establecida en la resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R.
(...)".

Mediante memorando Nro. EPMHV-DEP-2026-0193-M, de 13 de febrero de 2026 (Anexo 05), la
Direccién de Ejecucion de Proyectos solicitd a la Direccidn de Estudios y Gestidn de Suelo la remisién
de informacion técnica relacionada con el proyecto UAU LA Y — EX ESTACION. En dicho documento
se sefiala:

“(...) En tal virtud, y con el fin de delimitar con exactitud el drea de intervencién, asi como de
determinar la ubicacién y el alcance del estudio de mecdnica de suelos, se solicita atentamente que,
de existir, se remita la siguiente informacion técnica:

e Implantacion general anteproyecto/proyecto georreferenciado (formato .dwg).
e Planos arquitectdnicos de cortes y fachadas (formato .dwg).

e [dentificacidn del uso y ocupacion del suelo.

e Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) vigente.

e Informe técnico de accidentes geogrdficos del predio.

e Memoria técnica descriptiva y justificativa del proyecto. (...)”

Mediante memorando Nro. EPMHV-DEGS-2026-0025-M de 25 de febrero de 2026 (Anexo 06), la
Direccion de Estudios y Gestién de Suelo menciond: “(...) me permito detallar los anexos de la
Resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R (Ver enlace de los anexos en la Disposicion General
Séptima), que pueden ser de mayor relevancia para efectos del proceso de contratacion
denominado “ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS PREDIOS UAU "LA Y — EX ESTACION".
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1. Proyecto de habilitacion del Suelo (Anexo 35). - Contiene la propuesta de fraccionamiento
del Predio 3778460, el cuadro de dreas, cuadro de linderos, cuadro de volumenes y dreas
edificables,

2. Z2onificacién (Fase 1) del Lote 01 a entregar al Municipio para equipamiento publico
(Anexo 37). - Contiene la zonificacion y el detalle de dreas, ubicacion de cada equipamiento
publico y cuadro de coordenadas para la implantacion en la Fase 1.

3. Zonificacién (Fase 2) del Lote 01 a entregar al Municipio para equipamiento publico

(Anexo 38). - Contiene la zonificacion y el detalle de dreas, ubicacion de cada equipamiento

publico, incluyendo el drea para la Vivienda de Alquiler Social y cuadro de coordenadas para

la implantacion en la Fase 2.

Plan Masa de la UAU - Fase 1 (Anexo 39).

Plan Masa de la UAU - Fase 2 (Anexo 40).

Memoria Técnica del Plan Masa de la UAU (Anexo 15).

Diagndstico Urbanistico de la UAU (Anexo 14). - Contiene como parte de sus anexos los

informes de afectaciones remitido por la entidad municipal competente. (...)".

N o uwa

Mediante Memorando Nro. EPMHV-GOU-2026-0199-M de 26 de febrero de 2026 (Anexo 07), la
Gerencia de Operacion Urbana puso en conocimiento el inicio de la fase preparatoria del proceso
de contratacién correspondiente a los "ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS PREDIOS UAU "LAY -
EX ESTACION".

Mediante Memorando Nro. EPMHV-GOU-2026-0189-M de 25 febrero de 2026 (Anexo 08), la
Gerencia de Operacidn Urbana solicité el apoyo técnico del Ing. Santiago Criollo, Especialista de
Gestidn Técnica 1, en el proceso de contratacidn para los "ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS —
PREDIOS UAU LAY - EX ESTACION”.

Mediante Memorando Nro. EPMHV-GT-2026-0158-M de 26 de febrero de 2026 (Anexo 09), la
Gerencia Técnica menciond: “(...) en virtud de que el mencionado servidor ha venido participando
en la elaboracion de los insumos técnicos que dieron inicio a la fase preparatoria del procedimiento
de contratacion para los "ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS — PREDIOS UAU ‘LAY - EX ESTACION",
y considerando que dicha fase constituye un componente esencial para el adecuado desarrollo del
proceso, asi como la experiencia técnica previamente aportada por el profesional, se estima
pertinente que continue brindando soporte técnico en las actividades previstas para esta fase
preparatoria (...)”

Mediante Memorando Nro. EPMHV-DEP-2026-0253-M de 26 de febrero de 2026 (Anexo 10), la
Direccién de Ejecucién de Proyectos solicité a la Direccién de Talento Humano y Administrativo la
Capacidad Operativa Institucional para los Estudios de Mecanica de Suelos Predios UAU "La Y - Ex
Estacion”.

Mediante Memorando Nro. EPMHV-DTHA-2026-0756-M de 07 de marzo de 2026 (Anexo 11), la
Direccién de Talento Humano y Administrativo comunicd “(...) la Empresa Publica Metropolitana de
Hdbitat y Vivienda no cuenta con personal especializado, ni equipos especializados, para ejecutar
los "ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELOS PREDIOS UAU "LA Y - EX ESTACION”.

Es importante sefialar que, los funcionarios, servidores y trabajadores que forman parte de la
Empresa Publica de Habitat y Vivienda, se encuentran vinculados con la finalidad de cumplir con los
objetivos institucionales, es decir se encuentran ejerciendo funciones previamente asignadas
conforme lo establecido en el Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos. {(...)".
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Mediante Estudio de Costos de Consultoria para la determinacién del Presupuesto Referencial No.
EPMHV-GOU-DEP-2026-013 (Anexo 12), la Direccidon de Ejecucion de Proyectos, en su parte
concluyente, sefialé: “En funcion del andlisis técnico, econdmico y comparativo efectuado, se
determind el presupuesto referencial por un valor de USD 34.596,88 (treinta y cuatro mil quinientos
noventa y seis con 88/100 ddlares de los Estados Unidos de América) sin incluir IVA, monto que
refleja condiciones reales de mercado y constituye un valor razonable y técnicamente sustentado
para la determinacion del presupuesto referencial del proceso.”

3.5.2. JUSTIFICACION TECNICA — ECONOMICA

Mediante Memorando Nro. EPMHV-GOU-2026-0438-M, de 27 de abril de 2026, la Gerencia de
Operacién Urbana comunico y dispuso a la Direccidn de Ejecucién de Proyectos lo siguiente:

“(...) De acuerdo con la Resolucion Nro. GADDMQ-SHOT-2025-0124-R (Anexo 1) de 09 de julio de
2025 en su articulo 1 se establece: “APROBAR la Unidad de Actuacion urbanistica “La Y- Ex Estacion”
delimitada en el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito conforme esta
Resolucién y sus anexos constitutivos”.

En la primera disposicion transitoria de esta resolucion, se establece: “Dispdngase a la Direccion
Metropolitana de Catastros que en el plazo de cinco (5) dias contados a partir de la suscripcion de
esta Resolucion, genere y remita a la EPMHV los nuevos numeros prediales conforme a la
habilitacion del suelo aprobada en este instrumento para su correspondiente inscripcion”.

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMC-2025-0946-0 de 18 de julio de 2025 (Anexo 2), la
Direccion Metropolitana de Catastro indicé: “3. Se crearon los lotes individuales producto de la
subdivision, que se detallan a continuacion:

z CLAVE {REA M2) [WREA fagi":;)
0. . TAVE . A (M2) ‘TUAL
LorePREPIO 1 AsTRA L[ ROPIETARIO SL'BI)I\'ISI(}.\'S',YIE’ ; c oPEL
-ClprEDIO
FMPRESA
UBLICA
13 791311 11050507015 METROPOLITANA .559.675  p.559.67 hWervo
DE HABITAT ¥
VIVIENDA

En este contexto, con el propdsito de conocer las caracteristicas del terreno del Predio Nro. 3791311,
solicito amablemente se realicen las acciones pertinentes para contar con el estudio de mecdnica
de suelos del predio en mencion (Anexo 3).”

La contratacién del ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS DEL PREDIO NRO. 3791311 - UAU “LAY - EX
ESTACION” constituye un requerimiento técnico indispensable para garantizar la adecuada
planificacién, disefio y ejecucién del proyecto urbano previsto en la Unidad de Actuacién
Urbanistica “La Y — Ex Estacion”.

En el marco del desarrollo de la referida Unidad de Actuacién Urbanistica, y considerando que el
predio Nro. 3791311 corresponde al lote 3 destinado a la implantacién de proyectos inmobiliarios,
se requiere la ejecucién de un Estudio de Mecanica de Suelos como insumo técnico fundamental
para garantizar la viabilidad del desarrollo constructivo.

De acuerdo con la planificacidon urbanistica establecida en el citado informe técnico, el lote 3
contempla la posibilidad de edificaciones de hasta 20 pisos, lo que implica la necesidad de contar
con informacién geotécnica precisa que permita determinar las condiciones del subsuelo, su
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capacidad portante, nivel freatico, asentamientos esperados y comportamiento ante cargas
estructurales.

En este contexto, la creaciéon de lotes individuales modifica el alcance inicialmente previsto para el
estudio, por lo que resulta indispensable actualizar y levantar nuevamente la informacion
correspondiente a la etapa preparatoria del proceso de contratacién del “Estudio de Suelos de la
UAU La Y”, a fin de que los insumos técnicos respondan a la nueva configuracion predial y a las
necesidades actuales del proyecto.

4. SOLICITUD:

Disponer la reforma al Plan Anual de Contrataciéon (PAC) 2026, con la finalidad de modificar
exclusivamente el Cuatrimestre de ejecucion de C1 a C2, manteniéndose inalterables: objeto, CPC,
presupuesto referencial, partidas presupuestas, fuentes de financiamiento y demds componentes
del PAC.

Con fundamento en los antecedentes expuestos, el marco normativo aplicable y el andlisis técnico-
econdmico desarrollado en el presente informe, y en observancia de lo dispuesto en el articulo 22
de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y articulo 64 de su Reglamento
General, se solicita a la Direccién de Talento Humano y Administrativo se sirva gestionar la
correspondiente reforma al Plan Anual de Contratacién (PAC) del ejercicio fiscal 2026, respecto de
los procedimientos de contratacion a cargo de la Gerencia Técnica, cuya planificacidn requiere ser
ajustada en funcidon del estado actual de avance de la fase preparatoria, actualizacion de
presupuestos referenciales, consolidacion de estudios técnicos definitivos y validacion de
documentacién habilitante, por lo que, se solicita a la autoridad competente:

Reformar el Plan Anual de Contratacién Plan Anual de Contratacion (PAC) 2026 conforme al detalle
contenido en la matriz adjunta denominada “Matriz de Reforma al PAC”, que contiene el detalle de
las modificaciones propuestas, para su revisiéon, validacion y trdmite administrativo
correspondiente, conforme a sus competencias y la normativa vigente, la cual forma parte
integrante del presente informe.

5. CONCLUSIONES:

e Desde el ambito técnico, la fase preparatoria constituye una etapa determinante para
establecer la viabilidad integral del proyecto, toda vez que en esta se consolidan los
estudios de ingenieria, memorias técnicas, especificaciones, planos constructivos, analisis
de precios unitarios, cronogramas valorados y demas documentos habilitantes que
permiten definir con precision el alcance real de la intervencién. Este constituye un
elemento técnico importante por el cual se evidencia la necesidad de modificar el
cuatrimestre de ejecucion del PAC de los procesos sefialados en el presente informe.

e Durante el desarrollo y validacion de dichos estudios, en los procesos: “Construccion del
proyecto de vivienda de arrendamiento social Jorge Washington”, “Construcciéon de Centro
de Desarrollo Infantil Quito Wawas Pisuli parroquia el Condado Administracién Zonal La
Delicia, “Mantenimiento proyecto Victoria del Sur manzana 11”, “Construccion de la Arena
Cultural Sur, “Estudio de Suelos de La UAU La Y” se han identificado ajustes técnicos y
optimizaciones en el disefio que inciden directamente en la cuantificacion de obra,
definiciéon de rubros, y costos asociados, generando la necesidad de actualizar la
planificacién inicial prevista en el PAC.
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e Bajo este contexto, la reforma propuesta responde a la necesidad de armonizar la
planificaciéon institucional con la informacidon econdmica definitiva, garantizando que el
proceso de contratacién se desarrolle sobre bases técnicas sélidas, costos reales en
observancia de los principios establecidos en la Contratacién Publica, en consecuencia,
resulta técnica y econdmicamente procedente efectuar la reforma al Plan Anual de
Contratacion (PAC), a fin de reprogramar y ajustar la contratacion conforme al avance y
consolidacion de los estudios y disefios definitivos, precautelando la correcta ejecucion del
proyecto y la sostenibilidad financiera institucional.

6. ANEXOS

Los documentos de respaldo del presente informe técnico se encuentran en el siguiente enlace de
descarga:

https://epmhv.quickconnect.to/d/s/181zr44Fe1mvLCiMA2HtPb2c8411)ytk/5bcpOHB1ZNCmP1UG
7vqlT4ZP5P9jQKii-LrnAWFAWKAOQ

de acuerdo con el siguiente detalle_

e Expediente “Construccién del proyecto de vivienda de arrendamiento social Jorge
Washington”

e Expediente “Mantenimiento proyecto Victoria del Sur manzana 11”

e Expediente “Construcciéon de Centro de Desarrollo Infantil Quito Wawas Pisuli
parroquia el Condado Administracién Zonal La Delicia”

e Expediente “Construccion de la Arena Cultural Sur”

e Expediente “Estudio de Suelos de La UAU La Y”
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